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Wydziat Promocji Handlu i Inwestycji
Ambasada RP w Sofii

Nabywanie i wynajem nier uchomosci
Prawo wiasnéci nieruchomeci

Zgodnie z buigarskkonstytucy obywatele pastw obcych, podobnie jak zagraniczne osoby
prawne, nie mag bezpgrednio nabywé praw wiasnéci do ziemi (w tym zakresie
Bulgaria wynegocjowata w Traktacie Akcesyjnym 7-letni okres pcimyy).

W przypadku, gdy osoba zagraniczna odziedziczy ziemie w Bulgarawagzana jest do
przeniesienia wkasroi tej ziemi na fizyczne lub prawneosoby krajowe w pragcirzech lat od
momentu wejcia w zycie decyzji o przyjciu spadku.

Powyzsze ograniczenia nie obaaujg przedsibiorstw bulgarskich z udzialem kapitatu
zagranicznego, bez wzdlu na jego wysokg w kapitale zakladowym. Tak wiec osoby
zagraniczne magnaby peine prawa wiassoi do ziemi, w tym prawa wiassoi do ziemi
rolnej, w drodze ustanowienia wlasnego przéisistwa hdz z w wyniku przysipienia do
firmy bulgarskiej poprzez wniesienie wiasnych udziatow.

Ponadto, na wniosek inwestora, Agencja ds. Inwestyclie mouchomi specjalg
procedu¢ wsparcia instytucjonalnego i zaproponéwieompetentnym wiadzom regionalnym
lub komunalnym przekazanie osobie zagranicznej ograniczonych yasvasci. Odbywa
sie to w drodze udzielania odpowiednich zezwiata budow obiektéw na okrdonym terenie
badz umazliwiajacych korzystanie z nieruchosw bedacej wlasnécia panstwowa, prywatm

lub komunala. Odngna procedura administracyjna realizowana jest na podstastavy

o wilasndgci paistwowej komunalnej i ma standweaclkte do podejmowania
priorytetowych przedswzig¢ inwestycyjnych.

W przypadku nabywania przez osoby zagraniczne lub pedsaistwa z udziatem
zagranicznym praw wiasg@ do nieruchomii potazonych w strefach

przygranicznych i w obszarach o szczegbélnym znaczeniu dlsiebegéstwa narodowego,
okreslonych przez RagMinistrow, konieczne jest wczeiejsze uzyskanie wydanego przez Rade
Ministréow pozwolenia.

Ponadto:

e Przy zakupie nieruchorgoi nalezy sporadzic umowg kupna-sprzedsay w formie aktu
notarialnego, na podstawie ktérego zostaje przeniesione prawo ¥eiasraz zostaje
potwierdzony fakt wplacenia naleosci itp.,

e \W Bulgarii prowadzoneaswpisy do ksig wieczystych — wpisu dokonuje Agencja po
wpiswanijata strona internetov  http://registryagency.bg/ - tel.: +359 2 981 33 48; 981
37 49; 981 34 05; 981 37 14,
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e Dopuszcza simazliwos¢ sprzeday i darowizny nieruchomiei. Przy sprzedey od
dochodow naley zaptact podatek,

e Prawo pierwokupu dotyczy tylko lokali komunalnych,

¢ Nieruchomd¢ podlega dziedziczeniu, na podstawie ékmeych przepisow w tym zakresie,

o Oplaty notarialno-skarbowe pobiera notariusz zgodnie z @zowcymi przepisami.
Wysokai¢ optat jest zwgzana m.in. z warteia kupowanej nieruchondoi. Podatek
od zakupu nieruchondoi jest pobierany w momencie zawierania transakcji,

o przedwstpna umowe kupna sprzeds najlepiej jest zawrzeprzed notariuszem a
sposoOb platréei uzgadniag strony mgdzy sol. W tej sprawie mzna skorzysté z
sugestii notariusza,

o ubezpieczenie nima zawrzé w wybranej firmie ubezpieczeniowej,

o wiarygodnd¢ biura pdrednictwa mana sprawdzi w firmach windykacyjnych,
ktorych adresysdostpne na naszej stronie internetowej w linku: Wywiadownie. W
Polsce mena to zleai odpfatnie np. w firmie Creditreform Polska

Adresy agencji nieruchomoi i deweloperéw s dostpne wg. miast w Real Property Asotiation
(Zrzeszeniu Agencji Nieruchonda) na stronie  http://www.nsni.bg/  http://www.nsni.bg
/en/members.php?PHPSESSID=a23ac6e66d452b8b710972f9bc6f2137

Popularnymi portalami ofert sprzedai wynajmu nieruchomgzi sa:  http://imot.gbg.bg/, oraz
http://imoti.net/. zawierage kilkadziesit tysicy ofert w tym oferty deweloperdw.
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